
关于规范常德经济技术开发区

村（居）民住宅建设管理的暂行规定

第一条  为进一步加强城乡规划管理，规范私人住宅建设行为，解决群众居住问题，维护正常土地利用和规划建设秩序，保证全区建设持续健康发展。根据《中华人民共和国城乡规划法》、《中华人民共和国土地管理法》等法律法规，给我区实际制定本规定。

    第二条  界定规划控制范围，做到控违拆违、征收安置、行政审批有据可依。第一类严控区域为经开区概念性总体规70平方公里的规划建设区域即德山街道、德山镇（二里岗村高速公路以北）、石门桥镇的鲍家湾村、八斗湾村、石门桥村、上街居委会、下街居委会、乌塘岗村、新堰岗村、邱家岗村（见附图）；第二类控制区域经开区概念性总体规划70平方公里区域以外的区域。（见附图）
第三条  第一类严控区域范围内，暂停私人住宅新建、改建、扩建审批，受自然灾害损毁、经区房管部门鉴定的D级危房、子女分户或现有人均住房面积不足20平方米等原因的私人住宅，提前申请入驻安置房或其他形式的补贴性住房。

D级危房、子女分户等申请提前安置的，由社区、镇（街）初审后报区控违拆违办，区控违拆违办核实情况并上报控违拆违领导小组审批后由区安置办落实。

D级危房申请加固维修的，由社区、镇（街）初审后报区控违拆违办和规划局，区控违拆违办和规划局核实情况上报控违拆违领导小组批准后，不改变原房屋用途和性质，不增加原房屋楼层和面积，可进行原址加固维修。

 第四条  第二类控制区域私人住宅建设执行“一户一宅基地”的法律规定，按照新农村建设规划适当集中联建并按下列要求执行：

（一）尊重农民意愿，结合原有村民（居）民点集中成片布置，不得占用基本农田；村（居）民私人住宅每户建筑占地面积96平方米（使用非耕地的不超过120平方米），建筑层数控制在三层以内（含三层），列入征地拆迁和近期建设控制区内的按第一类严控区对待。

（二）审批程序：村（居）民提出建房书面申请→村组、镇（街）签署意见→镇（街）国土所、规划站分别对建房用地资格和规划选址进行审查→区国土分局受理并核发《建设用地批准书》、区规划局受理并核发《乡村建设规划许可证》→房屋竣工后，规划、国土、镇（街）现场核实，区国土分局换发土地使用权属证件。

第五条  各部门(单位)应强化监督管理。国土分局严把用地审批关，严惩违法用地行为；规划局严把危房原址加固维修初审，加强私人住宅的行政审批，确保村（居）民建房规范有序；区控违拆违办、城管局严把村民提前安置、危房原址维修加固初审关和监督管理，对未经规划许可、未按规划审批内容建设、占用基本农田进行建设或未经批准原址加固维修的私人住宅一律严厉打击；安置办做好年度安置计划，加速安置进程，确保村(居)民安居；镇（街）、社区严把村（居）民提前安置、危房原址维修加固、新建住宅的初审公示关并加强日常监管。

第六条  加强责任追究。国土分局、规划局在村民建设管理中，不依法进行行政审批的，造成重大损失的，依法追究相关人员的责任；区控违办、城管局在村(居)民建房管理中，对违章建筑控制、拆除不到位的，依法追究相关人员的责任；安置办在村（居）民安置管理中，对安置不公、久拖不安造成影响的要实行追责；镇（街）、社区在村民建房管理中，不严把初审公示关，日常监管不力造成重大影响的，依照有关规定严肃处理。

第七条  本规定自2015年1月1日起施行。


