
德财基〔2025〕审结字016号

关于常德德润产业发展有限公司办公楼装修

改造工程结算的评审报告
常德德润产业发展有限公司：

根据财政投资评审管理规定，我中心组织评审小组对你单位报来的常德德润产业发展有限公司办公楼装修改造工程（以下简称“本工程”）结算进行了评审。你单位应对送审资料的真实性、合法性、完整性负责。现将评审情况总结归纳如下：

一、工程概况
本工程由常德德润产业发展有限公司建设，湖南天朗建筑装饰工程有限公司设计，通过比选招标选取常德弘昇建设工程有限公司中选实施。中标金额为1169807.73元。工程于2024年6月开工建设，2024年8月完成竣工验收。
本工程位于德山街道永丰社区（有德路道路乾明路交汇处）。工程主要内容包括办公楼室内装修面积约1400m2：修复原墙面顶棚刷乳胶漆，更换老旧门，外窗防盗网刷防锈漆，屋面整改及水电安装等；外围环境改造面积约1300m2：苗木移栽，拆除原砼地面新建沥青路面，非机动车停车棚改造，围墙拆除原块料面层喷红色真石漆，院内铺种马尼拉草皮等工程。

二、评审依据

1.建设单位报送的《常德德润产业发展有限公司办公楼装修改造工程》结算资料，包括结算书、施工合同、竣工图、签证单、施工图片及现场查勘的实际情况和对账记录等资料；
2.湖南省住房和城乡建设厅《关于印发2020<湖南省建设工程计价办法>及<湖南省建设工程消耗量标准>的通知》（湘建价〔2020〕56号）；

3.湖南省住房和城乡建设厅《关于发布<湖南省建设工程计价依据动态调整汇编（2022年度第一期）>的通知》（湘建价〔2022〕146号）；
4.湖南省建设工程造价管理总站《关于发布<2024年湖南省建设工程人工费指数>的通知》（湘建价建〔2024〕20号）；
5.常德市建设工程造价管理站发布的施工相应时段的材料价格及市场价格；
6.影响造价相关的法律法规、政策性及其他文件。
三、评审范围及程序

（一）评审范围

常德德润产业发展有限公司办公楼装修改造工程结算工程费。

（二）评审程序
1.成立评审小组，熟悉资料，制定评审方案；

2.组织现场踏勘、测量，留取影像资料；

3.审查、取证、计量、分析、汇总，形成初步评审结论；

4.组织对账，形成评审意见，由其各方签字确认；

5.整理评审工作底稿等资料，出具评审报告并归档。

四、评审中的主要问题与说明
1.合同内工程量按实调整，审减6.35万元；

2.现场实际施工与工程量清单不符，审减3.78万元；

3.合同内中央空调维修暂列金额重复计取，审减2.5万元；
4.合同外变更部分工程量多计，材料单价高报，审减1.77万元；
5.自来水管道迁改、电力管线改造、中央空调维修、铝合金廊架、苗木修剪及移除等暂列金额重新组价部分工程量多计，材料单价高报，审减4.5万元；

6.安全责任除、环境保护费未提供相应票据，审减0.65万元；
7.合同外按文件规定下浮，审减1.17万元。
五、对比合同金额增减情况说明
本工程合同金额为116.98万元，审定金额107.84万元，相比合同造价减少9.14万元，主要情况如下：

1.合同内工程量按实计算，减少金额9.49万元；

2.暂列金额部分按实组价，减少金额8.49万元；
3.增加办公楼北侧硬化、围墙边草皮、二楼屋顶镀锌栏杆、中央空调防护罩、二层包间及厨房水电、室外散水修复、二层包间墙面墙布改为竹木纤维墙板等变更签证，增加金额9.47万元；

4.安全责任险、环境保护税扣除，减少金额0.63万元。
六、评审结论
本工程送审金额为1285607元，审定金额为1078445元，审减金额为207162元，审减率16.11%。（详见附件）

其中：初审审定金额1143874元，内审审定金额1078445元。

根据《关于明确区本级政府性工程建设项目投资评审工作有关事项的通知》（德财发〔2020〕5号），本工程审减率超过15%以上，应扣减施工单位评审费用5072元，此费用未在审定金额中扣除，请建设单位落实。
本评审结论是以建设单位提供的项目结算资料、与项目实施时有关的法律法规、计价文件、解释以及报告出具前的工程现状等为依据，基于现有评审资料、评审人员所持有的专业知识和技能经客观分析得出，对评审报告出具后各种因素变动引起的结论调整概不负责。
七、评价与建议

1.建设单位应加强对项目的建设程序、合同管理、现场管理、资料管理等工作。
2.请建设方、施工方在建设过程中做好签证资料及其相应的影像资料，以便审核时查实。
八、评审人员

初审机构：湖南怀德全过程工程咨询有限公司

初审人员：万蓉、曾小龙             初审负责人：陈丹
内审人员：杨洋、元惠敏             技术负责人：高绍娟
项目负责人：梅智凯
2025年5月14日

附件：常德德润产业发展有限公司办公楼装修改造工程结算评审汇总表

附件
	常德德润产业发展有限公司办公楼装修改造工程结算评审汇总表
 金额单位：元

	序号
	评审内容
	送审金额
	初审金额
	内审金额
	审减金额
	备  注

	一
	合同内
	1013740.86
	793974.75
	731464.52
	282276.34
	

	1
	室内装修改造
	562462.46
	462190.40
	405393.31
	157069.15
	

	2
	园林及室外改造
	451278.4
	331784.35
	326071.21
	125207.19
	

	二
	合同外
	271866.45
	349899.04
	353451.31
	-81584.86
	

	1
	自来水管道迁改

（暂列金额）
	39986.97
	26023.06
	23748.86
	16238.11
	

	2
	电力管线改造

（暂列金额）
	44540.74
	36762.90
	33264.38
	11276.36
	

	3
	中央空调维修

（暂列金额）
	14476.93
	10878.56
	9983.12
	4493.81
	

	4
	铝合金廊架

（暂列金额）
	30958.28
	21057.81
	17688.71
	13269.57
	

	5
	苗木修剪、移除

（暂列金额）
	26657.74
	22994.71
	22822.90
	3834.84
	

	6
	合同外变更
	115245.79
	95462.34
	94657.77
	20588.02
	

	7
	合同外重新组价
	0.00
	136719.65
	151285.57
	-151285.57
	

	三
	扣除安全责任险、环境保护税
	0.00
	-6540.33
	-6470.65
	6470.65
	

	　
	合  计
	1285607
	1143874
	1078445
	207162
	审减率16.11%


注：根据德财发〔2020〕5号文相关规定，本工程审减率超过15%及以上，应扣

减施工单位评审费用5072元，此费用未在审定金额中扣除，请建设单位落实。
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