






德财基〔2025〕审预字023号

关于2025年规划严控区集体土地上的D级危房
提前拆迁并公寓式安置项目（乾明寺社区）
拆迁补偿费预算的评审报告

常德经济技术开发区征拆征收工作指挥部办公室：
根据财政部财建财政投资评审管理规定，我中心组织评审小组对2025年规划严控区集体土地上的D级危房提前拆迁并公寓式安置项目（乾明寺社区）拆迁补偿费预算（以下简称“本项目”）进行了评审。你单位应对送审资料的真实性、合法性、完整性负责。现将评审情况总结归纳如下：
一、项目概况
本项目经区管委会《征拆项目审批表》、区城市管理中心《常德经开区规划严控区危房处置工作专题会议纪要》批准，提前拆迁德山街道乾明寺社区15组居民房屋1户,拆迁房屋面积232.97m2；根据区征地拆迁所《25年D级危房提前拆迁并公寓式安置项目拆迁安置资格初审表》项目符合安置资格1户。
项目资金来源为政府投资。
二、评审依据
1.区征拆征收工作指挥部办公室报送的《2025年规划严控区集体土地上的D级危房提前拆迁并公寓式安置项目（乾明寺社区）拆迁补偿费预算》，包括预算方案、送审单及项目资料；
2.区管委会《征拆项目审批表》、区城市管理中心《常德经开区规划严控区危房处置工作专题会议纪要》；
3.区管理委员会办公室《关于印发〈常德经开区征拆征收工作管理办法（暂行）〉的通知》（常经开区管办发〔2023〕4号）；
4.区管理委员会《关于印发〈常德经济技术开发区集体土地征收与房屋拆迁补偿安置实施细则〉的通知》（常经开管发〔2023〕4号）；
5.区管理委员会《关于加强常德经开区征地拆迁及安置（回购）房销售的补充措施》；
6.区管理委员会《关于征地拆迁、控违拆违等有关问题专题会议纪要》；
7.区征拆征收工作指挥部办公室《关于执行〈常德市集体土地征收与房屋拆迁补偿安置办法〉有关操作细则》；
8.区征拆征收工作指挥部办公室《常德经济技术开发区集体土地房屋拆迁安置资格会审暂行办法》；
9.市人民政府《关于印发〈常德市集体土地征收与房屋拆迁补偿安置办法〉的通知》（常政发〔2023〕2号）；
10.德山街道办事处、区征地拆迁所、区城市管理中心、自然资源和规划局经开区分局《2025年D级危房拆迁项目未经登记房屋认定意见》；
11.区征地拆迁所《25年D级危房提前拆迁并公寓式安置项目拆迁安置资格初审表》；
12.其他相关文件及现场踏勘了解的情况。
三、评审范围及程序   
（一）评审范围
本项目的房屋拆迁补偿费、货币安置补贴、购房补贴、工作经费和不可预计费等相关费用。
（二）评审程序
1.成立评审小组，熟悉资料，制定评审方案；
2.组织现场踏勘，测量，留取影像资料；
3.审查、取证、计量、分析、汇总，形成初步评审结论；
4.组织对账，形成评审意见，由其各方签字确认；
5.整理评审工作底稿等资料，出具评审报告并归档。
四、评审中的主要问题与说明
1.房屋结构补偿费报审房屋面积多计，审减1.28万元；
2.室内设施包干补偿费因房屋面积多计，审减0.61万元；
3.室外设施无围合固定围墙，审减1万元；
4.固定围墙或自然院落外设施补偿费按合法住房面积30元/m2统筹，审减0.03万元；
5.购房补贴按区征地拆迁所《25年D级危房提前拆迁并公寓式安置项目拆迁安置资格初审表》安置面积70%预留，审减1.92万元；
6.工作经费因计费基数调整，审减0.24万元；
7.不可预计费因计费基数调整，审减0.14万元。
五、评审结论
本项目建设单位预算送审金额为788313元，审定金额为736096元（其中房屋拆迁补偿费426414元、货币安置补贴200000元、购房补贴44800元、工作经费33561元、不可预计费31321元），审减金额为52217元，审减率6.62%。（详见附表）
建设单位对所提交的预算项目资料真实性、完整性负责。本评审结论是以建设单位提供的项目资料为依据，基于现有评审资料、评审人员所持有的专业知识和技能经客观分析得出，对评审报告出具后各种因素变动引起的结论调整概不负责。
六、相关事项说明及建议
1.根据区管理委会《征拆项目审批表》、区城市管理中心《常德经开区规划严控区危房处置工作专题会议纪要》规定本项目提前拆迁户实行公寓式安置，提前拆迁补偿款全部用于购买管委会公提供的安置房、管委会只安排公寓式安置房源，不支付现金；
2.区征拆征收工作指挥部办公室和项目业主应切实加强沟通与衔接，对项目范围内的房屋及地上附着物进行全面的调查、核实，杜绝重复报审、补偿；
3.本次预算金额只能作为本项目征地拆迁补偿控制性依据，实施时务必按最新政策标准执行。
七、评审人员
初审机构：湖南清华工程管理有限公司
初审人员：彭建、郑治铭         初审负责人：彭建
内审人员：元惠敏
项目负责人：梅智凯


    2025年6月3日
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拆迁补偿费预算评审汇总表 

	金额单位:元

	序号
	项目名称
	报审金额
	审定金额
	审减金额
	备注

	一
	房屋拆迁补偿费
	455613
	426414
	29199 
	　

	1 
	房屋结构补偿费
	234415
	221640
	12775 
	　

	2 
	室内设施包干补偿费
	122545
	116485
	6060 
	　

	3 
	室外设施包干补偿费
	30000
	20000
	10000 
	　

	4 
	固定围墙或自然院落外设施
	7353
	6989
	364 
	　

	5 
	交房腾地奖
	50000
	50000
	0 
	　

	6 
	搬家过渡费
	10700
	10700
	0 
	　

	7 
	房屋拆迁误工费
	600
	600
	0 
	　

	二
	货币安置补贴预留资金
	200000
	200000
	0 
	　

	三
	购房补贴预留资金
	64000
	44800
	19200 
	　

	四
	工作经费
	35950
	33561
	2389 
	5%

	五
	不可预计费
	32750
	31321
	1429 
	5%

	合 计
	788313
	736096
	52217 
	6.62%
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