
德财基〔2025〕审概字001号

关于常德经济技术开发区化工园区一级消防站建设项目概算上限值的评审报告
常德经济技术开发区开发建设局：

根据财政投资评审管理规定，我中心组织评审小组对你单位报来的常德经济技术开发区化工园区一级消防站建设项目（以下简称“本项目”）概算进行了评审。你单位应对送审资料的真实性、合法性、完整性负责。现将评审情况总结归纳如下：
一、项目概况

本项目由区产发局《关于常德经济技术开发区化工园区一级消防站项目可行性研究报告的批复》（产管项〔2024〕27号）、《关于调整常德经济技术开发区化工园区一级消防站项目名称、建筑面积等的批复》（产管项调〔2024〕14号）文件批准立项，批准总建筑面积3991m2、总投资4450.25万元，资金来源上级专项资金及单位自筹。

本项目位于德山桃林路东段，项目按照一级消防站进行设计建设，主要建设1栋4/2层执勤楼、食堂，2栋1层传达室、1座10层训练塔和地下室以及项目区内道路及场地硬化、供配电、给排水、绿化及消防等配套设施。其中：

1.执勤楼、食堂，执勤楼建筑层数为地上4/2层，建筑檐口高度为16.3m/8.2m，建筑结构形式为框架结构、基础为桩基础，总建筑面积为3249.79m2；
2.传达室，建筑层数为地上1层，建筑檐口高度为3.7m，建筑结构形式为砖混结构，总建筑面积为133.84m2；

3.训练塔和地下室建筑层数为地下1层、地上10层，建筑檐口高度为35.6m，建筑结构形式为框架-剪力墙结构、基础为桩基础，总建筑面积为563.96m2，其中：地下室179.56m2，地上384.4m2。 
二、评审依据

1.建设单位报送的《常德经济技术开发区化工园区一级消防站建设项目》概算资料，包括送审单、立项文件、可研报告、初步设计文本、勘察报告、概算书等资料；
2.湖南省住房和城乡建设厅《关于印发<湖南省建设工程总承包计价规则>的通知》（湘建建函〔2023〕49号）；
3.湖南省住房和城乡建设厅《关于印发<湖南省房屋建筑与装饰工程概算消耗量标准><湖南省房屋建设项目设计概算工程建设其他费用标准>的通知》（湘建建〔2024〕19号）；
4.湖南省住房和城乡建设厅《关于印发2020<湖南省建设工程计价办法>及<湖南省建设工程消耗量标准>的通知》（湘建价〔2020〕56号）；
5.湖南省建设工程造价管理总站《关于发布2024年湖南省建设工程人工费指数的通知》（湘建价建〔2024〕20号）；
6.常德市建设工程造价管理站《关于发布二○二四年第十一期建设工程材料市场综合价的通知》（常建价〔2024〕16号）及市场询价；
7.常德市建设工程造价管理站《关于发布二○二四年第一期安装工程材料市场综合价的通知》（常建价〔2024〕8号）及市场询价；
8.影响造价相关的法律法规、政策性及其他文件。
三、评审范围及程序

（一）评审范围

常德经济技术开发区化工园区一级消防站建设项目概算，含建筑安装工程费用、工程建设其他费用及预备费。

（二）评审程序

1.成立评审小组，熟悉资料，制定评审方案；

2.组织现场踏勘、测量，留取影像资料；

3.审查、取证、计量、分析、汇总，形成初步评审结论；

4.组织对账，形成评审意见，由其各方签字确认；

5.整理评审工作底稿等资料，出具评审报告并归档。

四、评审中的主要问题与说明
（一）审增说明

1.清除表土及外运漏报、清淤工程量少报，审增43.91万元；

2.地基处理采用桩基础方案，增补灌注桩及钢筋笼，审增24.69万元；

3.执勤楼砌体工程，工程量少计，审增3.41万元；

4.连廊有梁板子目单价未计模板费，脚手架、垂直运输费送审漏报，审增1.37万元；

5.食堂砌体工程量少计，审增1.92万元；

6.训练塔直行墙（地上）工程量少计，审增4.54万元；
7.地下室外墙防水增报为两层防水，审增0.99万元；
8.传达室砖基础工程量少计，审增2.52万元；

9.高压接入及场内转杆增补，审增60万元；

10.测绘费漏报、检测费少计、审增3.16万元。

（二）审减说明
1.主体内土方工程量多计，审减9.69万元；

2.土方回填工程量多计，且土方全部为调剂，无需计算购土费，审减237.52万元；

3.执勤楼矩形柱、直行楼梯、雨蓬、空调板、天沟等工程量多计及相应子目调整，审减11.52万元；

4.连廊砌体工程，工程量多计，审减0.87万元；

5.食堂斜天沟子目调整，审减1.69万元；

6.训练塔灌注桩钢筋、砌体工程量多计，审减3.31万元；

7.传达室天沟子目调整，审减2.79万元；

8.执勤楼卫生间墙面砖、天棚装饰乳胶漆等工程量多计，审减4.88万元；

9.安装工程风管、电缆电线等部分主材单价审减，审减12.24万元；
10.总图及配套工程室外管网、路灯、球场投光灯、路灯井等工程量及主材价格共审减48.9万元；
11.其他及税金、费率等共审减37.75万元；

12.建安费按德财发〔2023〕5号文下浮3%，审减57.07万元；
13.前期费用按建筑安装工程费为基数取费，其中招标代理费、建设工程交易服务费、环境影响咨询服务费不计取，审减102.85万元；

14.预备费计算基数调整，审减88.36万元。

15.设备购置费、建设用地费未评审，涉及金额1530.8万元。
五、评审结论
本项目建设单位送审金额为41379223元（其中：设备购置费13868000元、建设用地费1440000元，未纳入本次评审范围），审定金额为21339910元（其中：建设安装工程费18451181元、工程建设其他费1872543元、基本预备费1016186元），审减金额为20039313元，审减率18.15%。（详见附件）

六、相关事项说明及建议

1.本次概算评审工程费仅包含建筑安装工程费，不包括设备购置费。
2.本次概算已按《关于进一步明确财政评审有关事项的通知》（德财发〔2023〕5号）文件规定下浮3%。

3.本项目如采用总承包模式发包，本次概算评审结论不能做为施工依据。建设单位应在完成公开招投标后督促总承包单位完成施工图设计及施工图预算编制，并对施工图及施工图预算进行审核，成果文件未审核前，原则上不得进行实质性建设。

4.本项目如采用总承包建设模式，宜按《关于进一步明确财政评审有关事项的通知》（德财发〔2023〕5号）文件相关规定加强项目管理。

5.建设单位应做好本项目资金管控，对于暂列金额、材料暂估价应完善相关签证、询价程序，项目额外需变更增加投资额的应按相关文件履行变更程序后实施。
6.在项目实施过程中，建设单位应加强检验批、分部分项工程、单位工程验收及隐蔽工程验收管理工作，收集整理隐蔽工程量的相关报验申报资料、原始记录以及相关影像资料，以便办理结算。
7.本项目相关前期费用未提供成果文件及相关评审资料，暂按《关于明确常德经济技术开发区政府投资项目前期服务性费用评审标准及实行PPP项目前期服务性费用打捆包干政策的通知》（德财函〔2018〕2号）文件计取，结算据实办理。

8.其他相关说明：
（1）表土运至石门桥高岭运距按11.3km考虑，淤泥运至伍家嘴优质示范稻田项目运距按6km考虑，结算时提供相应依据；

（2）升旗台无初步设计详图，按15000元/项暂估；

（3）训练水池无初步设计详图，按10000元/项暂估；

（4）室外沥青道无初步设计详图，按概算消耗量标准子目(沥青混凝土路面 15ZJ001 路8)计价；
（5）篮球场无初步设计详图，按概算消耗量标准子目（合成橡胶面层场地 15ZJ001 场7）计价，篮球架进入设备购置费；

（6）室外围墙无初步设计详图，根据建设单位意见临街面按透视金属栏杆考虑（长度约34m），其余按砖砌实体围墙考虑（长度约296m）；
（7）高压接入及场内转杆无设计，按60万暂估计入工程建设其他费。
七、评审人员

评审机构：常德市余翔工程信息咨询有限责任公司公司

初审人员：胡洋、龚明英、刘科廷   初审负责人：余翔
内审人员：元惠敏、杨洋、张敏     技术负责人：高绍娟          

项目负责人：梅智凯
2025年1月17日

附件：常德经济技术开发区化工园区一级消防站建设项目概算上限值审核汇总表

附件
	常德经济技术开发区化工园区一级消防站建设项目
概算上限值审核汇总表

	金额单位：元

	序号
	评审内容
	送审金额
	初审金额
	审减金额
	备注

	一
	建筑安装工程费
	21899913 
	18451181 
	3448732 
	下浮3%

	
	
	
	
	
	

	1 
	总图土石方工程
	3442579.31 
	1418332.26 
	2024247.05 
	

	2 
	主体工程
	9500216.46 
	9134862.10 
	365354.36 
	

	3 
	装饰工程
	2825424.46 
	2543341.82 
	282082.64 
	

	4 
	安装工程
	1109557.99 
	957524.51 
	152033.48 
	

	5 
	总图及配套工程
	5022134.91 
	4397120.62 
	625014.29 
	

	二
	设备购置费
	13868000 
	0 
	13868000
	未评审

	三
	工程建设其他费
	3709443 
	1872543 
	1836900 
	

	1 
	建设用地费
	1440000 
	0 
	1440000 
	未评审

	2 
	建设项目管理费
	357679 
	184512 
	173167 
	工程费1%

	3 
	招标代理服务费
	155688 
	0 
	155688 
	

	4 
	建设工程交易服务费
	11200 
	0 
	11200 
	

	5 
	工程造价咨询服务费
	98612 
	61301 
	37311 
	暂按德财函
〔2018〕2号

	6 
	工程监理费
	487817 
	271841 
	215976 
	

	7 
	可研报告编制费
	23396 
	12953 
	10443 
	

	8 
	工程勘察费
	160437 
	83030 
	77407 
	

	9 
	工程测绘费
	0 
	21588 
	-21588 
	

	10 
	方案设计及初步设计费
	654136 
	143131 
	296309 
	

	11 
	施工图设计费
	
	214696 
	
	

	11 
	环境影响咨询服务费
	35463 
	0 
	35463 
	

	12 
	水土保持咨询服务费
	35515 
	19927 
	15588 
	

	13 
	检测费
	109500 
	119564 
	-10064 
	

	14 
	高压接入及场内转杆
	0 
	600000 
	-600000 
	暂列

	15 
	绿色建设项目咨询及标识评价费
	140000 
	140000 
	0 
	暂列

	四
	预备费
	1901867 
	1016186 
	885681 
	（一+三）*5%

	
	合   计
	41379223
	21339910
	20039313
	


注:设备购置费、建设用地费未纳入本次评审范围。
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