
德财基〔2025〕审概字003号

关于国家级常德经开区生物医药产业园

配套基础设施建设项目（二期）

概算上限值的评审报告
常德德润产业发展有限公司：

根据财政投资评审管理规定，我中心组织评审小组对你单位报来的国家级常德经开区生物医药产业园配套基础设施建设项目（二期）（以下简称“本项目”）概算进行了评审。你单位应对送审资料的真实性、合法性、完整性负责。现将评审情况总结归纳如下：

一、项目概况

本项目由常德经济技术开发区产业发展局《关于国家级常德经开区生物医药产业园配套基础设施建设项目可行性研究报告的批复》（产管项〔2022〕53号）文件批准立项，批准总建筑面积801960m2、总投资228611.58万元，资金来源为政府专项债券和财政预算安排及其他资金。

本次评审内容为批准项目中的国家级常德经开区生物医药产业园配套基础设施建设项目（二期），工程估算约12612.18万元，总建筑面积33960.01m2。
本项目位于常德经济技术开发区尚德路与长安路交汇路口。主要包括质检研发楼、综合楼、综合仓库连廊、生产车间、废弃仓库、动力中心、门房等主体工程及室外附属配套工程（不含除门房外其他主体工程的二次装修装饰及相应水电安装），其中：
1.质检研发楼建筑层数为地下1层、地上5层，建筑檐口高度为23.7m，建筑结构形式为框架结构、基础为桩基础，总建筑面积为7134.85m2；
2.综合楼建筑层数为地上4层，建筑檐口高度为17.7m，建筑结构形式为框架结构、基础为桩基础，总建筑面积为2914.95m2；
3.综合仓库建筑层数为地上2层，建筑檐口高度为11.5m，建筑结构形式为框架结构、基础为桩基础，总建筑面积为7411.46m2（仓库7293.74m2，连廊117.72m2）；

4.生产车间建筑层数为地上3层，建筑檐口高度为18.8m，建筑结构形式为框架结构、基础为桩基础，总建筑面积为15188.95m2；

5.废弃仓库、动力中心建筑层数为地上1层，建筑檐口高度为6.9m，建筑结构形式为框架结构、基础为独立基础，总建筑面积为1245m2；
6.门房建筑层数为地上1层，建筑檐口高度为4.35m，建筑结构形式为框架结构、基础为桩基础，总建筑面积为64.8m2。
二、评审依据

1.建设单位报送的《国家级常德经开区生物医药产业园配套基础设施建设项目（二期）》概算资料，包括送审单、立项文件、可研报告、初步设计文本、勘察报告、概算书等资料；
2.常德经济技术开发区产业发展局《关于国家级常德经开区生物医药产业园配套基础设施建设项目可行性研究报告的批复》（产管项〔2022〕53号）；
3.湖南省住房和城乡建设厅《关于印发<湖南省房屋建筑与装饰工程概算消耗量标准><湖南省房屋建设项目设计概算工程建设其他费用标准>的通知》（湘建建〔2024〕19号）；
4.湖南省住房和城乡建设厅《关于印发2020<湖南省建设工程计价办法>及<湖南省建设工程消耗量标准>的通知》（湘建价〔2020〕56号）；

5.湖南省住房和城乡建设厅《关于发布<湖南省建设工程计价依据动态调整汇编（2022年度第一期）>的通知》（湘建价〔2022〕146号）；
6.湖南省建设工程造价管理总站《关于发布2024年湖南省建设工程人工费指数的通知》（湘建价建〔2024〕20号）；
7.常德市建设工程造价管理站《关于发布二○二四年第十二期建设工程材料市场综合价的通知》（常建价〔2024〕17号）及市场询价；
8.常德市建设工程造价管理站《关于发布二○二四年第二期安装工程材料市场综合价的通知》（常建价〔2024〕18号）及市场询价；
9.影响造价相关的法律法规、政策性及其他文件。

三、评审范围及程序

（一）评审范围

国家级常德经开区生物医药产业园配套基础设施建设项目（二期）概算，含工程费、工程建设其他费及预备费。

（二）评审程序

1.成立评审小组，熟悉资料，制定评审方案；

2.组织现场踏勘、测量，留取影像资料；

3.审查、取证、计量、分析、汇总，形成初步评审结论；

4.组织对账，形成评审意见，由其各方签字确认；

5.整理评审工作底稿等资料，出具评审报告并归档。

四、评审中的主要问题与说明
1.泄爆墙子目调整，审减0.9万元；
2.直行楼梯、屋面基层、保温、外墙装饰防水、脚手架、改架工、室外绿化、货车停车区道路、渣土处置费等工程量多计，审减303.14万元；
3.二次装修天棚抹灰面刮腻子不计，审减84.72万元；
4.桩芯土方按场内利用考虑，审减5.43万元；
5.高支模按发包人要求计取，审减221.35万元；
6.混凝土坡道（坡道基层）无设计，审减2.23万元；

7.透水砖广场铺装砂砾石厚度按发包人要求调整，审减15万元；

8.取费及材料价格调整、其它及税金等共审减120.68万元；
9.工程建设其他费用取费基数减少，审减20.43万元；
10.预备费取费基数减少，审减26.24万元；
11.房心回填、柴油发电机、安装超高增加费等漏报，审增32.81万元；
12.砌体、混凝土散水、沥青混凝土、防排烟等工程量少报，审增201.26万元；
13.桩基础砼强度等级调整，审增4.14万元；

14.停车位铺装混凝土垫层按发包人要求调整，审增3.68万元。

五、评审结论
本项目建设单位送审金额为103452050元，审定金额为97869757元（工程费86747923元、工程建设其他费6461369元、基本预备费4660465元），审减金额为5582293元,审减率5.4%。（详见附件1）

六、相关事项说明及建议

1.本次概算已按《关于进一步明确财政评审有关事项的通知》（德财发〔2023〕5号）文件规定下浮3%。

2.本项目如采用总承包模式发包，本次概算评审结论不能做为施工依据。建设单位应在完成公开招投标后督促总承包单位完成施工图设计及施工图预算编制，并对施工图及施工图预算进行审核，成果文件未审核前，原则上不得进行实质性建设。

3.本项目如采用总承包建设模式，宜按《关于进一步明确财政评审有关事项的通知》（德财发〔2023〕5号）文件相关规定加强项目管理。

4.建设单位应做好本项目资金管控，对于暂列金额、材料暂估价应完善相关签证、询价程序，项目额外需变更增加投资额的应按相关文件履行变更程序后实施。
5.在项目实施过程中，建设单位应加强检验批、分部分项工程、单位工程验收及隐蔽工程验收管理工作，收集整理隐蔽工程量的相关报验申报资料、原始记录以及相关影像资料，以便办理结算。
6.本项目相关前期费用未提供成果文件及相关评审资料，暂按《关于明确常德经济技术开发区政府投资项目前期服务性费用评审标准及实行PPP项目前期服务性费用打捆包干政策的通知》（德财函〔2018〕2号）文件计取，结算据实办理。

7.其他相关说明：
（1）余土运至德山南区弃土场，运距按4km考虑，结算时应提供相应依据；

（2）因工艺设计要求、初步设计方案及施工方案不详，暂列金额及专业工程暂估价详附件2。
七、评审人员

评审机构：常德市余翔工程信息咨询有限责任公司公司

初审人员：胡洋、龚明英、刘科廷 初审负责人：余翔
内审人员：陆蓉、杨洋、张敏  

项目负责人：梅智凯
2025年1月26日

附件：1.国家级常德经开区生物医药产业园配套基础设施建设项目（二期）概算上限值审核汇总表

2.国家级常德经开区生物医药产业园配套基础设施建设项目（二期）专业工程暂估价及暂列金额汇总表
附件1
	国家级常德经开区生物医药产业园配套基础设施建设项目（二期）概算上限值审核汇总表

	金额单位：元

	序号
	评审内容
	送审金额
	审定金额
	审减金额
	备注

	
	
	
	
	
	

	一
	工程费
	91863530 
	86747923 
	5115607 
	已下浮3%

	1
	生产车间
	25223353.37 
	23493830.04 
	1729523.33 
	

	2
	综合仓库、连廊
	14033710.58 
	12443633.47 
	1590077.12 
	

	3
	综合楼
	7445681.88 
	7413776.71 
	31905.17 
	

	4
	质检研发楼
	15204383.55 
	15066860.18 
	137523.37 
	

	5
	废弃仓库、动力中心
	4759369.78 
	3685240.99 
	1074128.78 
	

	6
	门房
	427659.42 
	418109.52 
	9549.90 
	

	7
	绿化工程
	387313.69 
	137786.95 
	249526.74 
	

	8
	附属工程
	7447695.14 
	7191862.29 
	255832.85 
	

	9
	消防工程
	7536377.21 
	7580871.12 
	-44493.91 
	

	10
	安装工程
	9144614.55 
	9280656.54 
	-136041.99 
	

	11
	渣土处置费
	253371.24 
	35295.46 
	218075.78 
	

	二
	工程建设其它费
	6665678 
	6461369 
	204309 
	

	1
	建设单位管理费
	916101.59 
	867479.23 
	48622.36 
	工程费1%

	2
	环境影响报告书编制费
	51303.02 
	50604.03 
	698.98 
	暂按德财函〔2018〕2号

	3
	水土保持方案编制费
	51215.79 
	51137.55 
	78.24 
	

	4
	可行性研报告编制
	45744.81 
	44042.91 
	1701.91 
	

	5
	工程测绘费
	101557.97 
	96387.76 
	5170.21 
	

	6
	工程方案设计及初步设计费
	681578.28 
	649960.96 
	31617.32 
	

	7
	工程施工图设计
	833040.12 
	794396.73 
	38643.39 
	

	8
	工程监理费
	1086804.49 
	1039622.26 
	47182.23 
	

	9
	造价咨询费  
	159455.61 
	158307.59 
	1148.01 
	

	10
	检测费
	579666.14 
	550220.22 
	29445.92 
	

	11
	勘察勘探费
	159210.00 
	159210.00 
	0.00 
	合同金额

	12
	增加红线外高低压、给水、燃气等进线进管开户费
	2000000.00 
	2000000.00 
	0.00 
	暂列

	三
	预备费
	4922842 
	4660465 
	262377 
	（一+二）*5%

	合   计
	103452050 
	97869757 
	5582293 
	审减率5.4%


附件2
	国家级常德经开区生物医药产业园配套基础设施建设项目（二期）专业工程暂估价及暂列金额汇总表

	    金额单位：元

	序号
	项目名称
	工程内容
	暂估金额
	备注

	1
	质检研发楼
	
	48089.43
	

	1.1
	高支模费用
	
	48089.43
	

	2
	门房
	
	19620.00
	

	2.1
	屋面固定采光玻璃铝板装饰
	
	19620.00
	

	3
	安装工程
	
	3559151.36
	

	3.1
	抗震支架
	
	443699.76
	

	3.2
	高低压配电
	废弃物仓库、动力中心
	2815451.60
	

	3.3
	安装超高增加费
	
	100000.00
	

	3.4
	柴油发电机组
	
	200000.00
	

	4
	附属工程
	
	841545.00
	

	4.1
	充电桩机动车车棚
	
	323340.00
	

	4.2
	非机动车车棚
	
	309655.00
	

	4.3
	钢筋混凝土化粪池
	
	30000.00
	

	4.4
	钢筋混凝土隔油池
	
	20000.00
	

	4.5
	电动伸缩门
	
	123550.00
	

	4.6
	污水池内壁防水处理
	
	30000.00
	

	4.7
	化粪池通气管
	
	5000.00
	

	
	合   计
	
	4468405.79
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