
德财基〔2025〕审概字008号

关于常德经开区合成生物制造产业园（一期）车间一建设项目概算上限值的评审报告
常德德润产业发展有限公司：

根据财政投资评审管理规定，我中心组织评审小组对你单位报来的常德经开区合成生物制造产业园（一期）车间一建设项目（以下简称“本项目”）概算进行了评审。你单位应对送审资料的真实性、合法性、完整性负责。现将评审情况总结归纳如下：

一、项目概况

本项目由经开区产发局《关于常德经开区合成生物制造产业园（一期）项目备案证明》（德产备〔2025〕081号）文件批准立项，规划总用地面积46733.55m2（约70.16亩）、总建筑面积46813.81m2、总投资17496.76万元，资金来源为企业自筹和银行融资。本次评审内容为批准项目中的车间一主体工程及室外配套附属，工程初步设计概算约1489.95万元。

本项目位于常德经开区同德路以南，莲子塘路以西。建筑面积4585m2，门式钢架结构，跨度35m，檐口高度8m，地上1层（办公区域局部2层，建筑面积658m2，层高4m）；室外配套附属包含室外道路、绿化、给排水等，其中道路面积1252.8m2。

二、评审依据

1.建设单位报送的《常德经开区合成生物制造产业园（一期）车间一建设项目》概算资料，包括送审单、立项文件、可研报告、初步设计文本、初步设计批复、发包人要求、概算书等资料；

2.常德经济技术开发区产业发展局《关于常德经开区合成生物制造产业园（一期）项目备案证明》(德产备〔2025〕081号)；
3.常德经济技术开发区开发建设局《关于常德经开区合成生物制造产业园（一期）车间一建设项目的初步设计批复》(德建管函〔2025〕04号)；

4.常德经济技术开发区开发建设局《关于常德经开区合成生物制造产业园（一期）车间一建设项目的初步设计调整批复》(德建管函〔2025〕12号)；

5.湖南省住房和城乡建设厅《关于印发2020<湖南省建设工程计价办法>及<湖南省建设工程消耗量标准>的通知》（湘建价〔2020〕56号）；
6.湖南省住房和城乡建设厅《关于印发<湖南省房屋建筑与装饰工程概算消耗量标准><湖南省房屋建设项目设计概算工程建设其他费用标准>的通知》（湘建建〔2024〕19号）；
7.湖南省建设工程造价管理总站《关于发布2025年湖南省建设工程人工费指数的通知》（湘建价建〔2025〕18号）；
8.常德市建设工程造价管理站《关于发布二○二五年第六期建设工程材料市场综合价的通知》（常建价〔2025〕7号）及市场询价；
9.常德市建设工程造价管理站《关于发布二○二五年第一期安装工程材料市场综合价的通知》（常建价〔2025〕8号）及市场询价；
10.影响造价相关的法律法规、政策性及其他文件。

三、评审范围及程序

（一）评审范围

常德经开区合成生物制造产业园（一期）车间一建设项目概算，含工程费用、工程建设其他费用及预备费。

（二）评审程序

1.成立评审小组，熟悉资料，制定评审方案；

2.组织现场踏勘、测量，留取影像资料；

3.审查、取证、计量、分析、汇总，形成初步评审结论；

4.组织对账，形成评审意见，由其各方签字确认；

5.整理评审工作底稿等资料，出具评审报告并归档。

四、评审中的主要问题与说明
1.预制钢筋混凝土管桩、单层压型钢板复合保温屋面、沥青路面工程量多计且消耗量子目高套，审减102.08万元；

2.凿桩头、室外管沟土方开挖及回填、砂护管、室外给水管道、消防管道等工程量多计，审减13.98万元；
3.双层压型钢板复合保温墙面、室外地坪、金刚砂耐磨地面、无机涂料墙面消耗量子目高套，审减46.81万元；
4.垂直运输费用按实际工程量计取，审减22.62万元；

5.电缆沟、地沟图纸无设计，审减4.8万元；
6.材料单价高报，审减63.79万元；

7.停车位消耗量子目调整，审减15.71万元；

8.工程费下浮3%，审减33.63万元；

9.工程保险费、城市基础配套费、交易服务费、渣土处置费不予计取，审减16.32万元；

10.其它工程建设前期费取费基数调整，审减62.89万元；

11.不可预见费取费基数调整，审减19.13万元。
五、评审结论
本项目建设单位送审金额为16082200元，审定金额为12064613元（其中：工程费10872316元、工程建设其他费617792元、预备费574505元），审减金额为4017587元，审减率24.98%。（详见附件1、2）

根据《关于明确区本级政府性工程建设项目投资评审工作有关事项的通知》（德财发〔2020〕5号），本工程技术性审减率超过15%及以上，应扣减建设单位管理费21092元，以上费用已在审定金额中扣除。
六、相关事项说明及建议

1.该评审结论可作为常德经开区合成生物制造产业园（一期）车间一建设项目概算上限值的依据。
2.本次概算已按《关于进一步明确财政评审有关事项的通知》（德财发〔2023〕5号）文件规定下浮3%。

3.本项目如采用总承包模式发包，本次概算评审结论不能做为施工依据。建设单位应在完成公开招投标后督促总承包单位完成施工图设计及施工图预算编制，并对施工图及施工图预算进行审核，成果文件未审核前，原则上不得进行实质性建设。

4.本项目如采用总承包建设模式，宜按《关于进一步明确财政评审有关事项的通知》（德财发〔2023〕5号）文件相关规定加强项目管理。

5.建设单位应做好本项目资金管控，对于暂列金额、材料暂估价应完善相关签证、询价程序，项目额外需变更增加投资额的应按照德管办发〔2020〕5号文件履行变更程序后实施。
6.在项目实施过程中，建设单位应加强检验批、分部分项工程、单位工程验收及隐蔽工程验收管理工作，收集整理隐蔽工程量的相关报验申报资料、原始记录以及相关影像资料，以便办理结算。
7.本项目相关前期费用未提供成果文件及相关评审资料，暂按《关于明确常德经济技术开发区政府投资项目前期服务性费用评审标准及实行PPP项目前期服务性费用打捆包干政策的通知》（德财函〔2018〕2号）文件计取，结算据实办理。

8.其他相关说明：
（1）本项目土方按场内调配考虑，不计取外运；

（2）应急照明系统：包含配电箱、配管、电缆电线、应急灯具、调试等因设计要求不详，按3.5万元暂估；

（3）电源监控系统、电气火灾监控系统、防火门监控系统、粉尘浓度报警监控系统：包含终端探测设备、配管、配线等因设计要求不详，每项按1.5万元暂估，合计暂估6万元；

（4）弱电工程：包含桥架、配管、配线、插座等因设计要求不详，按5万元暂估；

（5）太阳能光伏发电 ：含光伏板、支架、逆变器、配套电缆等因设计要求不详，按3万元暂估;

（6）绿化工程无设计详图，按60元/m2暂估，合计暂估1.23万元。
七、评审人员

评审机构：湖南中咨工程管理咨询有限公司

初审人员：高敏 刘芳           初审负责人：刘文讯
复审人员：杨洋、元惠敏        技术负责人：高绍娟
项目负责人：梅智凯
2025年8月26日

附件：

1.常德经开区合成生物制造产业园（一期）车间一建设项目概算评审汇总表

2.工程建设其他费评审汇总表
附件1
	常德经开区合成生物制造产业园（一期）车间一建设项目概算评审汇总表
金额单位：元

	序号
	评审内容
	送审金额
	审定金额
	审减金额
	备  注

	一
	工程费
	13906500.00
	10872316.06
	3034183.94
	

	1
	桩及基础工程
	866900.00
	619124.31
	247775.69
	

	2
	主体工程
	7928800.00
	6796475.59
	1132324.41
	

	3
	装饰工程
	1949300.00
	1571620.13
	377679.87
	

	4
	水电安装工程
	1706300.00
	1343605.16
	362694.84
	

	5
	总图土建
	1455200.00
	541490.87
	913709.13
	

	二
	工程建设其他费
	1409900.00
	617791.42
	792108.58
	　

	三
	预备费
	765800.00
	574505.37
	191294.63
	（一+二）*5%

	　
	合  计
	16082200
	12064613
	4017587
	审减率24.98%


注：根据《关于明确区本级政府性工程建设项目投资评审工作有关事项的通知》（德财发〔2020〕5号），本工程技术性审减率超过15/%及以上，应扣减建设单位管理费21092元，以上费用已在审定金额中扣除。
附件2
	工程建设其他费评审汇总表
金额单位：元

	序号
	评审内容
	送审金额
	审定金额
	审减金额
	备  注

	1
	建设单位管理费
	166800.00
	87630.87
	79169.13
	工程费*1%

	2
	可研究报告编制及评估费
	67700.00
	7632.37
	60067.63
	暂按德财函〔2018〕2号号文计算

	3
	工程勘察费
	69500.00
	48925.42
	20574.58
	

	4
	工程测绘费
	6600.00
	12720.61
	-6120.61
	

	5
	工程方案设计及初步设计费
	181800.00
	84889.81
	96910.19
	

	6
	工程设计费
	404000.00
	103754.21
	300245.79
	

	7
	工程建设监理费
	190300.00
	160739.86
	29560.14
	

	8
	工程造价咨询费
	71000.00
	46224.49
	24775.51
	

	9
	水土保持方案编制费
	13900.00
	11742.10
	2157.90
	

	10
	环境影响咨询服务费
	15000.00
	12231.36
	2768.64
	

	11
	工程质量检测费
	50100.00
	39140.34
	10959.66
	

	12
	CCTV检测费
	10000.00
	2160.00
	7840.00
	18元/m

	13
	工程保险费
	55600.00
	0.00
	55600.00
	

	14
	城市基础配套费
	91700.00
	0.00
	91700.00
	

	15
	交易服务费
	12000.00
	0.00
	12000.00
	

	16
	渣土处置费
	3900.00
	0.00
	3900.00
	

	　
	合  计
	1409900.00
	617791.42
	792108.58
	


注：根据《关于明确区本级政府性工程建设项目投资评审工作有关事项的通知》（德财发〔2020〕5号），本工程技术性审减率超过15/%及以上，应扣减建设单位管理费21092元，以上费用已在审定金额中扣除。
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