
德财基〔2025〕审结字041号

关于常德经开区龙潭庵社区完美社区大楼装饰EPC总承包项目结算的评审报告
常德经济技术开发区樟木桥街道龙潭庵社区居民委员会：

根据财政投资评审管理规定，我中心组织评审小组对你单位报来的常德经开区龙潭庵社区完美社区大楼装饰EPC总承包项目（以下简称“本项目”）结算进行了评审。你单位应对送审资料的真实性、合法性、完整性负责。现将评审情况总结归纳如下：

一、项目概况
本项目由常德经济技术开发区樟木桥街道龙潭庵社区居民委员会建设，湖南一帆装饰设计有限公司设计，常德义阳工程监理有限公司实施监理，通过公开招投标选取湖南一帆装饰设计有限公司中标实施。中标金额为4788763.54元。工程于2019年8月开工建设，2020年6月完成竣工验收。
本项目位于樟木桥街道（德山大道与三一路交汇处）。工程内容为服务大楼南楼一至二层，北楼四至六层（不含楼梯间、卫生间），中庭区域及北楼一层人才招聘市场等范围内的墙面、地面、天棚装修及相应的强弱电、消防、拆除等施工。
二、评审依据

1.建设单位报送的《常德经开区龙潭庵社区完美社区大楼装饰EPC总承包项目》结算资料，包括结算书、施工图、竣工图、施工合同及补充协议、合同内外施工界面情况说明、签证单、变更审批表、施工图片及现场查勘的实际情况和对账记录等资料；

2.湖南省住房和城乡建设厅《关于印发<湖南省建设工程计价办法>及<湖南省建设工程消耗量标准>的通知》（湘建价〔2014〕113号）；

3.湖南省住房和城乡建设厅《关于调整补充增值税条件下建设工程计价依据的通知》（湘建价〔2016〕160号）；

4.湖南省住房和城乡建设厅《关于调整建设工程销项税额税率和材料价格综合税率计费标准的通知》（湘建价〔2019〕47号）；

5.湖南省住房和城乡建设厅《关于调整建设工程社会保险费计费标准的通知》（湘建价〔2019〕61号）；
6.湖南省住房和城乡建设厅《关于发布2019年湖南省建设工程人工工资单价的通知》（湘建价〔2019〕130号）；

7.常德市建设工程造价管理站发布的施工相应时段的材料价格及市场价格；
8.影响造价相关的法律法规、政策性及其他文件。
三、评审范围及程序

（一）评审范围

常德经开区龙潭庵社区完美社区大楼装饰EPC总承包项目结算工程费及前期费用。

（二）评审程序
1.成立评审小组，熟悉资料，制定评审方案；

2.组织现场踏勘、测量，留取影像资料；

3.审查、取证、计量、分析、汇总，形成初步评审结论；

4.组织对账，形成评审意见，由其各方签字确认；

5.整理评审工作底稿等资料，出具评审报告并归档。

四、评审中的主要问题与说明
1.综合布线、监控及门禁、消防等工程量多计，审减41.33万元；
2.核心交换机、24口网络交换机、工业级吸顶大功率AP等材料单价高报，审减7.49万元；
3.拆除部分及零星工程等签证资料不全，审减10.75万元；

4.千兆单模光纤模块、AC控制器、雅士白人造石墙面、玻璃幕墙、中庭服务台、天棚吊顶等内容重复计取，审减32.88万元；

5.显示屏系统分辨率调整价差高报，审减13.8万元；

6.空调暖通无相应审批程序资料，审减4.28万元；
7.因该项目无相应概算、预算评审程序，合同外重新组价部分按5%下浮，审减2.96万元；

8.监理费费用多报，审减2.44万元；
9.前期费中造价咨询费、线下审图费无相应委托合同，审减3.77万元；
10.建设单位管理费无相关资料，无法计算，，审减5.25万元。

五、对比合同金额增减情况说明
本工程结算时对于合同内部分按施工补充协议中包干价处理，合同外部分按建设单位提供的“合同内外施工界面情况说明”中已明确为合同外部分按实计算。
总承包合同金额为478.88万元，审定金额为535.04万元，相比合同造价增加56.16万元，主要情况如下：

1.弱电及消防工程量增加，增加39.71万元；
2.南北连廊连接处变导致增加，增加4.48万元；

3.显示屏分辨率变更调整，显示屏面积减小增加装饰面积，增加11.97万元。
六、评审结论
本项目送审金额为6686280元，审定金额为5436756元（其中工程费用5350364元，前期费用86392元），审减金额为1249524元，审减率18.69%。（详见附件）

其中：初审审定金额5775606元，复审审定金额5436756元。

根据《关于明确区本级政府性工程建设项目投资评审工作有关事项的通知》（德财发〔2020〕5号），本工程审减率超过15%以上，应扣减施工单位评审费用20495元，此费用未在审定金额中扣除，请建设单位落实。
本评审结论是以建设单位提供的项目结算资料、与项目实施时有关的法律法规、计价文件、解释以及报告出具前的工程现状等为依据，基于现有评审资料、评审人员所持有的专业知识和技能经客观分析得出，对评审报告出具后各种因素变动引起的结论调整概不负责。
七、评价与建议

1.该项目在招投标时已超过立项批复文件有效期。
2.本项目招标范围界定不清晰，变更审批程序未按相关规定履行到位，因此导致结算审核时间过长，建设单位应加强合同管理、建设过程管理工作。
3.本项目监理合同中为常德义阳工程监理有限公司，签证单中监理方为湖南大象项目工程管理有限公司，建设单位应加强对现场责任主体的管理。

4.本项目结算价超合同价，建设单位应加强工程前期工作，履行造价管控职责，避免变更随意性。

5.在项目实施过程中，建设单位应加强单位工程验收及隐蔽工程验收管理工作，收集整理隐蔽工程量的相关报验申报资料、原始记录以及相关影像资料，以便办理结算。
八、评审人员

初审机构：湖南中正工程建设咨询有限公司

初审人员：杨青、陈俊才        初审负责人：周立斌
复审人员：杨洋、元惠敏、张敏  技术负责人：高绍娟
项目负责人：梅智凯
2025年7月31日

附件：常德经开区龙潭庵社区完美社区大楼装饰EPC总承包项目结算评审汇总表

附件
	常德经开区龙潭庵社区完美社区大楼装饰EPC总承包项目结算评审汇总表
 金额单位：元

	序号
	评审内容
	送审金额
	初审金额
	复审金额
	审减金额
	备  注

	一
	工程费用
	6485229.07
	5684712.21
	5350364.07
	1134865.00
	

	1
	合同价
	4788763.54 
	4788763.54 
	4788763.54 
	0.00 
	补充协议包干价

	2
	空调暖通
	42757.99 
	0.00 
	0.00 
	42757.99 
	

	3
	弱电增加
	481170.32 
	161631.82 
	156175.59 
	324994.73 
	

	4
	消防增加
	418183.50 
	292492.57 
	240900.94 
	177282.56 
	

	5
	南北连廊变更增加费用
	480688.66 
	182116.44 
	44842.34 
	435846.32 
	

	6
	显示屏系统变更增加费用
	273665.06 
	259707.84 
	119681.66 
	153983.40 
	

	二
	前期费用
	201051.00 
	90893.97 
	86392.30 
	114658.70 
	

	1
	监理费
	110823.00 
	90893.97 
	86392.30 
	24430.70 
	

	2
	造价咨询费
	29698.00 
	0.00 
	0.00 
	29698.00 
	

	3
	线下审图费
	8000.00 
	0.00 
	0.00 
	8000.00 
	

	4
	建设单位管理费
	52530.00 
	0.00 
	0.00 
	52530.00 
	

	　
	合  计
	6686280
	5775606
	5436756
	1249524
	审减率18.69%


注：根据德财发〔2020〕5号文相关规定，本项目审减率超过15%及以上，应扣

减施工单位评审费用20495元，此费用未在审定金额中扣除，请建设单位落实。
PAGE  


