
德财基〔2025〕审预字034号

关于常德经开区原金丝鸟厂房装修改造项目

预算的评审报告
常德德润产业发展有限公司：

根据财政投资评审管理规定，我中心组织评审小组对你单位报来的常德经开区原金丝鸟厂房装修改造项目（以下简称“本项目”）预算进行了评审。你单位应对送审资料的真实性、合法性、完整性负责。现将评审情况总结归纳如下：
一、项目概况
本项目由中共常德经济技术开发区工作委员会工委会议纪要〔2025〕第7次会议纪要批准启动。

本项目实施范围为原金丝鸟麻业厂房1-6#及8#车间、9#门卫。本次主要改造内容：3#、6#车间原地面清凿更换为水磨石地面、外墙面重新涂刷外墙涂料、内墙面墙面修复重刷石粉类涂料；2#、3#、6#车间屋面更换部分屋面板，采用0.5mm单层压型彩钢板；6#车间更换部分外墙板，采用0.6mm单层压型彩钢板；部分车间天沟更换为成品不锈钢天沟；2#、6#车间增设钢柱、5#车间增设T型钢柱钢梁对厂房进行加固改造；1#车间四周增加永久围挡；新增卫生间装饰改造，室外新增钢结构车棚、砼地坪；室外球墨铸铁管敷设，配套水表、阀门、阀井安装；室外电力管道、电力电缆敷设，电缆接线井砌筑等。

二、评审依据
1.建设单位报送的《常德经开区原金丝鸟厂房装修改造项目》预算资料，包括施工图、预算书、送审单等资料；
2.湖南省住房和城乡建设厅《关于印发2020<湖南省建设工程计价办法>及<湖南省建设工程消耗量标准>的通知》（湘建价〔2020〕56号）；

3.湖南省住房和城乡建设厅《关于印发湖南省房屋改造加固及维修工程消耗量标准的通知》（湘建价〔2021〕238号）；
4.湖南省住房和城乡建设厅《关于发布湖南省建设工程计价依据动态调整汇编（2022年度第一期）的通知》（湘建价〔2022〕146号）；

5.湖南省建设工程造价管理总站《关于发布2025年湖南省建设工程人工费指数的通知》（湘建价建〔2025〕18号）；

6.常德市建设工程造价管理站《关于发布二〇二五年第六期建设工程材料市场综合价的通知》(常建价〔2025〕7号)及市场询价；

7.常德市建设工程造价管理站《关于发布二〇二五年第一期安装工程材料市场综合价的通知》(常建价〔2025〕8号)及市场询价；
8.影响造价相关的法律法规、政策性及其他文件。
三、评审范围及程序
（一）评审范围

常德经开区原金丝鸟厂房装修改造项目预算，含工程费、前期其他费及不可预见费。

（二）评审程序

1.成立评审小组，熟悉资料，制定评审方案；

2.组织现场踏勘、测量，留取影像资料；

3.审查、取证、计量、分析、汇总，形成初步评审结论；

4.组织对账，形成评审意见，由其各方签字确认；

5.整理评审工作底稿等资料，出具评审报告并归档。

四、评审中的主要问题与说明
1.4#5#仓库更换彩钢瓦、6#栋南面门洞口封堵无设计，审减16.83万元；

2.其他工程量多计，审减6.66万元；

3装饰工程主材价格调整，审减1.28万元；
4.室外电力工程量多计，主材价格调整，审减8.54万元；
5.室外给水主材价格调整，审减1.51万元；
6.室外道路工程量多计，审减3.01万元；

7.前期费及不可预见费因工程费调整而相应调整，审减4.26万元。
五、评审结论
本项目建设单位送审金额为4396102元，审定金额为3975238元（其中：工程费3620549元、工程建设其他费246073元、不可预见费108616元），审减金额为420864元，审减率9.57%。（详见附件）
六、相关事项说明及建议
1.该评审结论可作为常德经开区原金丝鸟厂房装修改造项目招标上限值的依据。

2.本项目弃土运距杂土、砖渣外运至高岭弃土场10km，可回收利用土方运至南区弃土场6km，结算时应提供过程性资料以及相关签证资料。

3.本项目属于改造项目，建设单位应督促施工单位在实施过程中及时留存事前、事中、事后影像资料，并办理签证资料。
4.本项目相关前期费用暂按《关于明确常德经济技术开发区政府投资项目前期服务性费用评审标准及实行PPP项目前期服务性费用打捆包干政策的通知》（德财函〔2018〕2号）文件计取，结算据实办理。
5.建设单位应做好本项目资金管控，对于暂估、暂列金额应完善相关程序，项目额外需变更增加投资额的应按照德管办发〔2020〕5号文件履行变更程序后实施。

6.在项目实施过程中，建设单位应加强单位工程验收及隐蔽工程验收管理工作，收集整理隐蔽工程量的相关报验申报资料、原始记录以及相关影像资料，以便办理结算。

七、评审人员
评审机构：湖南中咨工程管理咨询有限公司

初审人员：王在文、刘芳             初审负责人：刘文讯
复审人员：杨洋、张敏               技术负责人：高绍娟
项目负责人：周文敏
2025年7月30日

附件：常德经开区原金丝鸟厂房装修改造项目预算评审汇总表

附件

常德经开区原金丝鸟厂房装修改造项目

预算评审汇总表

金额单位：元
	序号
	评审内容
	送审金额
	审定金额
	审减金额
	备  注

	一
	工程费
	3998789.09
	3620548.67
	378240.42
	

	1
	建筑工程
	1670620.34
	1435809.23
	234811.11
	

	2
	装饰工程
	1338687.24
	1325895.45
	12791.79
	

	3
	室外电力
	587400.99
	501975.79
	85425.2
	

	4
	室外给水
	129116.64
	114012.27
	15104.37
	

	5
	室外道路
	272963.88
	242855.93
	30107.95
	

	二
	前期费用
	269271.42
	246073.29
	23198.13
	

	1
	工程设计费
	91406.87
	83306.32
	8100.55
	暂按德财函〔2018〕2号文

	2
	监理费
	71199.04
	64464.41
	6734.63
	

	3
	造价咨询费
	20103.51
	18201.95
	1901.56
	

	4
	检测费
	25912.15
	23461.16
	2450.99
	

	5
	建设单位管理费
	39987.89
	36205.49
	3782.4
	1%

	6
	渣土处置费
	20661.96
	20433.96
	228
	12元/m3

	三
	不可预见费
	128041.82
	108616.46
	19425.36
	3%

	
	合  计
	4396102
	3975238
	420864
	审减率9.57%
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